MOJ KVADRAT d.o.o.
Beogradska 71/Il, 11000 Beograd

. PIB: 107527075
. MB: 20820861

ZR: 160-370563-07

Posredovanje i konsalting u oblasti nekretnina

Tel: +381 11 334 8871, +381 11 334 8836
K_R_E_T N Redni broj u Registru posrednika: 167

Ha ocHoBy unana 42. craB 1. tauka 2. moxrauka 10) Cratyra [IpuBpenne xomope Cpouje (,,Cyx0Oenu
riracauk PC”, 6poj 39/16),

Ckynmrruna [puspenne komope Cpouje, Ha ceqaumu oapxkanoj 21. jyna 2019. rogune, foHOCH

KOJAEKC
MOCJIOBHE €THKE MOCPETHUKA Y POMETY U 3aKYIly HEMOKPETHOCTH

,,Ciysx0enu riaacHuk PC*, 6poj 47 on 28. jyna 2019.
YBOJHE OJIPEJBE

Ymam 1.

Konekc mocnoBHe eTuke MOCpeIHUKa y TPOMETY U 3aKYITy HEMOKPETHOCTH (Y TaJbeM TEKCTY:
Konekc) yrBphyje oCHOBHE €THYKE PHUHIIUIIE ¥ HOPME TTPO(PECHOHATHOT MOHAIIamka OCPETHUKA Y
MPOMETY U 3aKyITy HETTOKPETHOCTH.

Yiag 2.

Onpende Konekca cy o6aBe3yjyhe 3a mocpeHuKe y IPOMETY U 3aKyIy HEITOKPETHOCTH KOJU
nociyjy Ha reputopuju Penyonuke Cpouje xoju npuctyne Konekey (y nasbem tekery: [locpeanuk).

[Tocpennuk je y o6aBe3m a yrmo3Ha cBoje 3arociieHe ca onpeadama Komekca, onroBopa je 3a
nomToBame openou Komekca u o6aBesa je ma 006e30emu yclioBe /1a 3amociaeHd WK JIMIa Koja
[Tocpennuk anraxyje a y ;eroBo M€ U 3a HeroB pauyH 00aBe HEKH 110Cao, MOIITY]y oapende
Kozxexkca.

[Tocpennuk ce o6aBesyje na Komeke ydnHHu TOCTYITHUM MOCPEICTBOM CBOjE€ MHTEPHET CTPAHHUIIE.
OINIITA HAYEJIA

Yiag 3.

HOCpeI[HI/IK [IpuxBarTa 06aBe3y Ja nocnyje Yy CKJIay C€a HavueJIiMMa OArOBOPHOCTHU, UCTUHUTOCTH,
TPAHCIIAPpCHTHOCTH, CTUKE, IIOCTYIIdkba Yy I[O6p0j BCPHU U IIOIITOBAKA I[O6pI/IX IIOCJIOBHHUX 06anja Impema
HaJIOroJgaBluMa, IMOCJIOBHOM OKPYKCHY, BJIACTUTUM 3allOCJICHUMA U IPYTUM IIOCPCAHULIUMA.

Ycnyre nocpenoBama Tpebda qa Oyay nonyheHe Ha TP>KUIITY HAa IPYIITBEHO OJTOBOPAH HAYHH.

Yag 4.

VY o6aBibamy nmocpeaHNYKOr nocina, [locpennuk je 06aBe3an Ja MocTyna caBeCHO U MOLITEHO, Y
CKJIaJly ca 3aKOHOM O MOCPEA0Bamky y IPOMETY U 3aKyIy HenmokpeTHocTH (,,Ciayx0enu riaacuuk PC”,
Op. 95/13 n 41/18) (y nasbeM TeKCTy: 3aKOH), APYrUM IIPONUCUMA U TOOpUM MOCIOBHUM 0OHMYajuMa, 1a
rpaJy NoBepeme MTUTehn HHTEepec HajloroJaBla U Tpeher Juia, Aa HacTyrna HeNpUCTPACHO y UIbY
peanu3aiyje nocia, Bojehu pauyyHa o JOCTOJaHCTBY MOCPEIHUYKOT TO3UBA.

Pagu noctynama y ckiaay ca ctaBoM 1. oBor wiana, [Tocpennunm ce 06aBe3yjy Aa MoKy HUBO
CTPYYHMX 3HaHa CBOJUX 3aIOCIEHUX KOjU 00aBIbajy MOCIOBE MOCPEI0BAA.
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Ynan 5.

[Tocpennuk je o6aBe3aH Ja MTUTH UHTEPECE HAIOTOIaBIa U Ja ra 00aBeIITaBa 0 CBUM
OKOJIHOCTHMA 3HAYajHUM 3a T0cao, Koje cy [locpeHuky mo3Hare.

[Tocpennuk je qyaH Ja MpeMa HaJIOTOIaBIy TIOCTyIa ca MaKEkOM JO0OpOT IPUBPETHHIKA.

Pan 3anocnenor kon [locpennuka, wim nuia xoje je [locpeanuk aHrakoBao Ja y leroBo UM€ U 3a
HEroB pauyH 00aBu HEKH 1Mocao, cmaTpa ce pajgoM [locpennuka y cmuciy onpenada Koaexca.

Yax 6.

[Tocpennuk He cMe Aa KOPUCTH 3a0I1y1y, HEMH(OPMHUCAHOCT, HEIOCTaTaK NCKYCTBA WIIH 3HamHa,
Kao HU 100py Bepy HaJloroJaBla pajau npudaBibamka KOPUCTH, HUTHU Ja 3JI0yOTPEOH MOBEPEHE
HAJIOTO/IaBIIA.

OBABE3E ITOCPEIH1KA

Yan 7.

[Tocpennuk je y 06aBe3n 1a yrmo30pu HajJoroiasiia Ha 00aBe3y 3aK/by4yeHha MUCAHOT YTOBOPa O
MOCPEI0BaKY WK HAIOTY (Y JaJbeM TEKCTY: YTOBOD).

Cse onpende YroBopa Tpebda na Oyay GpopMynucane Ha jacaH ¥ MPEIM3aH HAYMH KOjU HE OCTaBJba
CYyMBbY y TIOTJIETy FbIXOBOT CMHUCJIA ¥ 3HAUYCHA.

Yiag 8.

[Ipe 3akspyuema Yrosopa, [locpennuk je ob6aBe3an 1a yno3Ha HaJIoTroaBlia ca OMIITUM YCIIOBUMa
MOCJIOBamka U J1a My oMOryhH J1a caMOCTaIHO OJUTY4H O MPUXBATalky UCTUX U O 3aKJby4erhy YTOBOpa.

Yian 9.

VY ciydajy oruaniaBama HEIOKPETHOCTH KOje Cy IMPEeIMET MOCIOBakha y CPeJICTBUMA JABHOT
uHpopMucama, WIK Ha Ipyru yoOudajeH HaunH, [locpeqHuK je TykaH 1a 00jaBu CBE MOJATKE
IIponycane 3aKOHOM.

Yian 10.

HpI/IJ'II/IKOM pasriicgamba HCIIOKPECTHOCTH, HOCpeI[HI/IK je AYyKaH je JAa BOJU padyHa O JOTOBOPCHUM
TCpMHUHUMA pa3riicaama, HOHJTy_thI/I HHTCPECCC HaJloroaaBua u TpehI/IX JIMIa.

HOCpeI[HI/IK HC CMC ynth/IBaTI/I CTPAHKEC Ha CAMOCTAJIHO pa3riicJambC HCIIOKPCTHOCTH oe3 A0TroBopa
Ca BJIACHUKOM HCIIOKPCTHOCTHU.

YcrocTaBibakbeM BE3e I/I3Mel’_)y HaJioroaaBna 1 Tpeher Jiana, paav rmperopapama O IpaBHOM IOCITY
cMarpa ce:

— aKo HOCpCI[HI/IK HCMOCPCAHO OJABCAC, NN YIIYTH, HAJIOTOJaBIlla U Tpehe JIMIEC Y pas3ryICaamnbC
MNpEeAMCETHE HCIIOKPETHOCTU,

— ako [locpenHuk opranusyje cycper uaMel)y Hanorozasua u Tpeher iuuna paau nperopapama 3a
3aKJbYUYEHE IPABHOT 10CIIA.
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[NHOCPEJHNYKA HAKHAJTA

Yau 11.

[Tpu onpehuBamy BuCHHE TOCpeAHUYKE HakHaze, [locpeHuk je y o0aBe3u aa ce mpuapkana
oJpenada IEeHOBHUKA KOJH YMHU CACTaBHU /IO OMIITUX YCJIOBa MocnoBama [locpennuka.

Yau 12.

[Tocpennuk je qyxaH na moceOHO yImo30py HAJIOTOIaBIla Ha 3HAYECHHE U TIPABHE MOCIIEIUTIE
KJIay3yJie O eKCKIy3UBHOM TIOCPEI0BAbY.

AKo 3a BpeMe BaKema Kilay3yJie O eKCKIYy3UBHOM MTOCPEI0Baby HAJIOTO1aBall 3aKJbyqd IPaBHU
10Cao y BE€3M ca HEMOKPETHOIINY 3a KOj! je TOCPEI0BA0 IPYTH MOCPETHUK, TyXKaH je 1a MOCPETHHUKY ca
KOJHM j€ YrOBOPHO €KCKITY3MBHO TIOCPEIOBAaE HA UME HAKHAJE MITETE IJIATH U3HOC YTOBOPEHE
MMOCPETHIYKE HAKHAJIE.

YHYTPAIIBU OJHOCHU KO/ ITOCPE/ITHUKA

Yag 13.

3anocinenn kox [locpennuka, kao u nuna koja [locpenHuk aHraxyje 1a y leroBOo UME U 32 HETOB
padyyH oOaBe HEKH 1Mocao, Tpeba Ja HacToje 1a MPOMOBHIITY MocioBHe uHTepece [locpeaHuka 3a kojer
paze, IITO MOpa3yMeBa YyBambe MOBEPJHbUBUX MOCIOBHUX MHPOpMAaIUja, Kao U OpUTy O yrieny u
OJIHOCHMa Ca NOCJIOBHUM MapTHEPUMa, Ip>KaBHUM OpraHuMa U jaBHoIhy.

Ynan 14.

3anocnenu ko [locpennuka, kao u nmuna xoje [locpenHuk anraxyje a y ieroBo UMe U 3a IEroB
pauyH o0aBu HEKHU M0cao, Tpebda Aa BoJie padyHa 0 Ipo(heCHOHATHOM HACTYIy U IPUMEPEHOM H3TIIeAY
IpeJl CTpaHKaMa, y CKJIaay ca J100puM MOCIOBHUM 00MYajuMa.

3anocnenu kof [locpennuka, kao u nuie koje [Tocpeanuk anraxyje aa y ieroBo M€ U 32 HEroB
padyH 00aBU HEKHU MOCA0, Ty’HU CY J1a CTpaHKaMa MPE3eHTY]y Ja Cy aHTa)KOBAaHU O] CTpaHe
ITocpennuxa.

YumeHulla aHraxxoBama oJ ctpane [locpeHnka npe3eHTyje ce uACHTU(UKAITMOHOM KapTUIIOM
[Tocpennuka o npuctynamy Koaekcy mociaoBHE €THKE TIOCPEIHUKA Y IPOMETY U 3aKyITy
HEMOKPETHOCTH, KOjy usnaje [lpuBpeana komopa Cpbuje.

VY1BphHBamke UCIyHEHOCTH YCIIOBa 32 U3/aBame aeHTuuKaimone kapruue [locpeanuka o
npuctynamwy Kosekcy nocioBHe eTHKe MOCPeHUKA y IPOMETY U 3aKyIy HEITOKPETHOCTH OJIMIKe ce
ypehyje onmtum aktoMm, koju goHocu IlpuBpenna komopa Cpbuje.

Yag 15.

3anocnenu koJ [Tocpennuka, kao u nuia koje [locpennuk anraxyje 1a y beroBo UMe U 32 HETOB
pauyH 00aBU HEKH [10cao, y 00aBe3u Cy Jia ce y3/piKe 0J1 CBUX MOCTYIAKa KOjUMa Ce YrpoxKaBajy
1ocJI0OBHU MHTepecH Tor [locpennuka.
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OIHOC ITPEMA JIPYT'UM IIOCPEJHUITUMA

Yan 16.

[Tocpennuk je oOaBe3aH aa ce y3IpxKH O Ipely3uMama paambu Koje 01 MOrJIe 1a ITETe IPYyruM
MIOCPETHUIIMMA, a TIOCEOHO:

— U3HOIICHE¢ HEUCTHHUTHX TMOJaTaKa O MOCIoBamwy, pajau mpubdaBibamka MOCIOBA U KIIMjEHATa;

— oJI0Mjarke WM U30eTaBame Capaiibe y MOCpeoBamky Y MPOMETY U 3aKyIy HEMOKPETHOCTH ca
JIpYTUM HOCPEIHUIINMA,

— oJI0Mjarke WM U30eraBame MPe3eHTaIl]je HEMOKPETHOCTH M3 COTICTBEHE TIOHY/IC Ha 3aXTEB
JPYroT OCPETHHKA,;

— OMaJIOBa)kaBamEe JIPYrUX MOCpPEAHNKA Ha OMIIO KOjU HAYMH, pajau IpulaBbamka MOCaoBa U
KJIMjeHaTa;

— HepeallHe TPOIICHEe HeMOKPETHOCTU paIy IpHOaBIbamka MoCiIoBa U KIHjeHaTa;

— UCTYIame y CpeICTBUMA HH(OpMHCaka ca HAMEPOM JIMYHE IPOMOIIH]E, a Ha IITETY APYruX
MOCPEIHUKA.

Unan 17.
[Tocpennuiu Mory na ypeae MelhycoOHe 0JHOCE TOCEOHUM YyrOBOPOM.

VYxonuko cy [locpemHuK U BEroB HaJIOTroaBall MoCPeACTBOM JIPYTOT MOCPETHUKA U3BPIIMIN
npersen HenokpetHoctH, [locpeanuk je y o6aBe3u Aa MperoBope y by 3aKjbydemha yroBopa o
KYIOINPOAaju/3aKyIy MpeIMEeTHE HETOKPETHOCTH 00aBH /10 Kpaja ca TUM IMOCPETHUKOM.

[TocpenHHK KOjU je CBOM HAJIOTOABIly OMOTYNHO Iperiie/l HEMOKPETHOCTH KOja je Y TOHYI!
JPYror MOCPETHUKA, MOXKE JIa YBPCTH MPEIMETHY HETIOKPETHOCT Y CBOjy MOHYAY CaMO YKOJIMKO MYy Ha
CTaHJap/aH HauYWH MPUKYIIJbamka MoHyAa Oy/e MoHyleHa ncTa HEMOKPETHOCT, y3 00aBe3y MUCAHOT
o0aBelTaBama MoCpeIHUKA MOCPEACTBOM KOJEr je TIPBU YT U3BPIICH MPETJIe MPEIMETHE
HETIOKPETHOCTH, Y POKY 0J1 24 (I[BaJieCETYCTUPH ) caTa oJ1 J0Oujarba MOHYIE.

ITocpenHuk Koju ca CBOJUM HAJIOIr0AaBLIEM BPILIY Mperje]] HeMOKPETHOCTH MOCPEACTBOM JIPYrorT
NIOCpE/IHUKA, Y 00aBe3H je J1a ce y3/ApKU 01 Hyhema CBOJUX yCiIyra HaJloro1aBlly TOT MOCPEIHUKA.

VYkonuko [locpeanuk 3amnoune capaimby ca JPyruM IMOCPEJHUKOM, I1a JIMLE aHI'aKOBAHO O] CTpaHe
TOT IOCPETHHKA NTPEKUHE capaiby U TUME OHeMOryhu Jlajbi TOK IPeroBopa y by 3aKJbyuemha
yroBopa 0 KyHoIpoJaju/3akymny npeaMeTHe HETOKPETHOCTH, 3acTynHuK [locpennuka je y o0aBe3u ia o
ToMe y HajkpaheMm poky o0aBecTH 3aCTyMHHMKA JPYror HOCPETHHKA.

VY cnyuajy na 'y poky on 24 (aBajieceTHUETUPH) caTa O] MpujemMa o0aBelITemha U3 cTaBa 5. OBOT
YJlaHa 3aCTYIHUK JIPYTroT MOCpeIHrnKa He oMOoryhu HacTaBak capajme, [locpeHuk nMa rmpaBo 1a
mpeay3Me CBe MOTpeOHe aKTUBHOCTH Y IWJbY 3aKJby4eHa YTOBOPa O KYMOTPOAaju/3aKyIy MpeMEeTHE
HEMOKPETHOCTH MOCPECTBOM Tpeher mocpemHuka.
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[NPUCTVYITABE KOAEKCY

Yan 18.

[Tpucryname Komekcy Bpiu ce 1aBameM MUCaHE U3jaBe O TOME, Ha 00pacily MPOIMHCaHOM
Konekcowm.

O6pa3ar u3jase o npucrtynamy Konekcy je y mpunory Kojekca 1 YnHU HBeTOB CaCTaBHU JI€0.

[Tonmymenu obpaszail u3jaBe o npuctynamy Kogekcy nocraBiba ce Y ApyKemy 3a TPrOBUHY
[TpuBpenne komope CpoOuje.

[NPAREKE ITPUMEHE KOJEKCA

Yan 19.

I'pynamnuja mocpennuka y npomety HenokperHocta Cpowuje [Ipuspenne komope Cpouje (y nasmsem
tekcry: I'pynanuja) npatu npumeny Koxekca.

Ynan 20.

On6op I'pymanuje BehnHOM riacoBa MPUCYTHUX WIAHOBA (JOpMUpa KOMHUCH]Y 3a UCTTUTHBAHE
npujaBa na [Tocpennuk xoju je mpuctynuo Koaekcy mociyje y CynmpoTHOCTH ca BerOBUM ojpendoama (y
nasbeM Tekcty: Komucuja).

Komucwuja ce o6pa3syje Ha mepuos on 2 (18e) roauHe ¥ uma S (1eT) 4iaHOoBa.

Yian 21.

ITo mpujemy npujaBe 1a MOCPEIHMUK KOJH je mpucTynuo Koaekcy nmociyje y CynpoTHOCTH ca
HBErOBUM ojipenioama, npeaceaauk Komucuje oapelyje n3Bectuona koje UCIUTYje OCHOBAHOCT MPHjaBe.
W3BecTuial 1aje KpaTak MpUKa3 MPUKYIUbCHUX YHHCHUIA Y BE3W HABOA U3 TIOJJHETE TPHjaBe, HAKOH
yera Komucuja qonocu otyky. Komucuja toHocu oiryke BehnHOM TitlacoBa CBUX YIaHOBA, HA
CCITHUIIH.

Yag 22.

YKoIHMKO OIIEHH [1a je yuuibeHa noBpena oapenada Konexca, Komucuja nognocu npujaBy 3a
nokpeTame nocrynka Tyxuony Cyna yactu npu [IpuBpentoj komopu Cp6uje, 300r nospeae 100pux
MOCJIIOBHUX 001Yaja U MOCIOBHOT MOpaia y MOCIOBHUM OJIHOCHMA.

VY cnyuajy na Komucuja otienu aa Huje nouwio 1o nospene oapenada Konekca, [locpeanuk xoju je
yka3ao Ha kpiieme Kosiekca Moke HemocpeaHo /1a MoAHece MpUjaBy O U3BPIIEHO] TOBPEIU T00pUX
MOCJIOBHUX 00MYaja U MOCIOBHOT Mopaia Tyxuolly Cyna yactu nipu [IpuBpennoj komopu CpOuje.

Yau 23.

On6op I'pynanyje je obaBe3an aa npezeHTyje wianoBuma O0opa npaBHOCHaXHY 041yKy Cynaa
yactu npu [Ipuspennoj komopu CpOuje kojoMm je yTBpheHa nospeaa JoOpux NOCIOBHUX oOMyYaja U
MOCJIOBHOT MOpajia y Be3H ca nospeoM ojpenada Konekca.
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3ABPIIHA OJIPEJIBA

Yau 24.

OBaj koaekc he ce mpuMemUBATH IO UCTEKY OCMOT JIaHa 0J1 jaHa 00jaBsbHuBama y ,,Ciry:kO0eHOM
rnacHuKy Pemy6mmke Cpouje”.

02.01 6poj 6/5
VY Beorpany, 21. jyna 2019. rogune

IIpuBpeana komopa Cpouje
[Tpenceauuk CkyniTuHe,

Musom Hene3uh, c.p.
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